Projekt

z dnia 26 lutego 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY GMINY SEDZIEJOWICE

z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych we wsi Bilew,
w obrebie dzialki nr ewid. 547/2, gmina Sedziejowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019.
poz. 506 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych we wsi Bilew,
w obrebie dziatki nr ewid. 547/2, gmina Sedziejowice, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza
on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice”,
uchwalonego Uchwata Nr V/40/19 Rady Gminy Se¢dziejowice z dnia 28 lutego 2019 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych we
wsi Bilew, w obrgbie dziatki nr ewid. 547/2, gmina Sedziejowice” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice — w skali 1:1000 —
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Sedziejowice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Sedziejowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zalgcznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy, zwigzany z funkcja terenu;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢, wyrazony w procentach, wskaznik powierzchni
zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zasigg obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%), stanowigcego obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig;

6) zasieg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%), stanowigcego obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) zasieg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%).

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem RM;

2) teren uzytkow zielonych oznaczony symbolem Rz.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) od strony drog okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejsciami, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa
nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej drogg o wigcej niz
1,5 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
dla dojazdow, parkingow i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zapewnienia pasa gruntu o szerokosci co najmniej 1,5 m od strony rzeki Grabi, wolnego od
trwatych naniesien i nasadzen;

3) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych, na terenie oznaczonym symbolem RM jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

4)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalnej zawarto$ci substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. Nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;.
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§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenow goérniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania  przestrzennego wojewodztwa, wustala si¢ nakaz uwzglednienia  ograniczen
w zagospodarowaniu terendw okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajagcych zpotozenia obszaru
objetego planem w zasiegu:

1) obszaru Natura 2000 ,,Grabia” PLH100021, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Grabi”, zgodnie z rysunkiem planu;

3) obszaru szczegoOlnego zagrozenia powodzig rzeki Grabi, tj. obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10lat (p=10%) oraz obszaru, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%), z uwzglgdnieniem
zakazu lokalizacji zabudowy na obszarze, dla ktoérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), zgodnie z rysunkiem planu;

4) podobszaru B obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Lask, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) czesci 1 powierzchni podejscia 1:100 lotniska wojskowego Lask, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu ustala sie:
1) brak obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem;
2) mozliwos$¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, oraz
mozliwo$¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okre§lonych niniejszym planem,

b) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenéw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ 1 dojazdow oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terendw objetych planem poprzez droge powiatowa nr 2300E potozona poza
granicami obszaru obj¢tego planem, polaczong z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;:
- 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,

c¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci wodociggowej, zmozliwos$cia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow — odprowadzanie §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej,

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotléw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
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5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej
z indywidualnych Zrédet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podlagczenie terendw objetych planem do sieci gazowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrodel indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie przebudowy lub rozbiorki napowietrznych linii elektroenergetycznych kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenéw oraz ich budowy po nowej trasie lub skablowania,

d) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dost¢pu do drogi publiczne;j,

e) dopuszczenie pozyskiwania energii  elektrycznej zodnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, zwylaczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoOw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw inwentarsko-sktadowych,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,20,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
30%,

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku inwentarsko-sktadowego — nie wigcej niz 10,0 m,
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- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 7,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku inwentarsko-sktadowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokos$ci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria gldéwnych potaci dachowych:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- Iub
wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

- dla budynku inwentarsko-sktadowego, garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome,
jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45° lub dachy tukowe,

f) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu,

h) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego lub inwentarsko-sktadowego oraz lokalizacje garazu
w obrebie kubatury budynku mieszkalnego lub inwentarsko-sktadowego;

5) dopuszcza si¢ podzialy na nowe dziatki zgodnie zustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi przy zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem Rz:

1) zachowuje si¢ istniejace grunty rolne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) urzadzen melioracyjnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzagca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 293)
w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sedziejowice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Sedziejowice
z dnia 27 lutego 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH WE WSI BILEW, W OBREBIE DZIALKI NR EWID. 547/2, GMINA SEDZIEJOWICE

ZALACZNIK NR 100 UCHWALY NR ..

v RADY GMINY DNIA R.

VYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KERUNKOW
OZNACZENIA ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRZENNEGO

‘GMINY SEDZIE JOWICE Z OZNACZENIEM GRAKIC OBSZARU
SO A AT AP ‘OBJETEGO PLANEM

SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Sedziejowice
z dnia 27 lutego 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY SEDZIEJOWICE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego teren6w polozonych we wsi Bilew, w obrebie dzialki nr ewid. 547/2, gmina
Sedziejowice, wyloZonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2020r. poz.293) oraz rozstrzygnigcia Wojta Gminy Sedziejowice w sprawie braku uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw polozonych we
wsi Bilew, w obrebie dzialki nr ewid. 547/2, gmina Sedziejowice, wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 7 pazdziernika 2019 r. do 8 listopada
2019 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 29 listopada 2019 r., Rada Gminy Sedziejowice
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy

Rady Gminy Se¢dziejowice
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Sedziejowice
z dnia 27 lutego 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY SEDZIEJOWICE

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych we wsi Bilew, w obrebie dzialki nr ewid. 547/2, gmina Sedziejowice, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz.293), art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 1. poz. 506 ze zmianami), Rada Gminy Sedziejowice rozstrzyga co nastgpuje:

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych we wsi Bilew, w obrebie
dzialki nr ewid. 547/2, gmina Sedziejowice, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, nie wywotuja skutkéw finansowych obcigzajacych budzet gminy.

Przewodniczacy

Rady Gminy Sedziejowice
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY SEDZIEJOWICE

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych we wsi Bilew,
w obrebie dzialki nr ewid. 547/2, gmina Sedziejowice

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwale Nr IV/35/19 Rady Gminy S¢dziejowice z dnia
28 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendow potozonych we wsi Bilew, w obrgbie dziatki nr ewid. 547/2, gmina S¢dziejowice.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw
potozonych we wsi Bilew, w obrebie dziatki nr ewid. 547/2. W planie wyznaczono teren zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz teren uzytkow zielonych.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen
HStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy S¢dziejowice”, uchwalonego
Uchwata Nr V/40/19 Rady Gminy S¢dziejowice z dnia 28 lutego 2019 r., i jest zgodny z przepisami
odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac
planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie

ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1
krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie
wystgpila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie szczego6lnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wilasnos$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem stanu prawnego
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gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen
w zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan
wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 11 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2020 r. poz. 293);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) dotyczace
ustalania przeznaczenia terenu lub okres§lania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z
terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z
uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow i
uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 11 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2020 r. poz. 293);

2) analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na srodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb
spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) dotyczace
uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
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transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terendw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem
przebiegu sieci transportu publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw umozliwiajacych lokalizacje dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegbdlnosci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione wyzej, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na obszarach potozonych w granicach
jednostki osadniczej, posiadajacych dostgp do drog publicznych i sieci infrastruktury

techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), przeprowadzonej w ramach oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice przyjetej Uchwalg Nr XVIII/151/16 Rady
Gminy Sedziejowice z dnia 27 kwietnia 2016 .

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane
dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i
odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezg do zadan wtasnych gminy.
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